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Niederschrift
(Ergebnisprotokoll)

Uber die ordentliche Eigentimerversammliung  der Wohnungseigentiimergemeinschaft
Feldmochinger Anger, Ratoldstralle 26 - 30/Weitlstrale 136/1 38, 80995 Miinchen,

am 09. November 2022, einberufen und geleitet vom Verwalter, der Firma OMNIUM
Wirtschaftsdienst und Verwaltungsgesellschaft mbH, Dachauer StraRRe 31, 80335 Miinchen

Ort: Katholisches Pfarramt ,St. Matthaus*
Eduard-Spranger-Strafie 48
80935 Minchen

Zeit: 09. November 2022

Dauer: 18:00 Uhr bis ca. 19:40 Uhr

Versammlungsleiter: Herr Christian Kietzmann

Protokolifiihrung: Herr Andreas Mayer

Protokollmitschrift: Herr Bilal Kése

Teilnehmer: siehe beim Verwalter aufliegende
Anwesenheitsliste

Der Geschaftsfuhrer des Verwalters, Herr Dipl.-Ing. Kietzmann, begriiit die Anwesenden und
eroffnet die Versammiung. Er stellt die teilnehmenden Mitarbeiter der Verwaltung und den
Verwaltungsbeirat vor.

Besonders begrit er die seit der letzten Wohnungseigentﬂmerversammlung neu
hinzugekommene Eigentiimerin.

Der Versammlungsleiter stellt fest dass die Ladung ordnungsgemaf erfolgte und keine
Einspriiche vorliegen.

Im Anschluss an einige organisatorische Hinweise verweist der Versammlungsleiter auf die in der
Einladung bekanntgegebene Tagesordnung:

1. Begriung durch den Verwalter

2. Bericht des Verwalters

3. Bericht des Verwaltungsbeirates

3.1 Entlastung des Verwaltungsbeirates

4. Verwaltungsabrechnung 2021

4.1 Besprechung und Beschluss iiber die Nachschiisse bzw. Anpassungen der Vorschiisse

aus den Einzelabrechnungen fir das Jahr 2021

5 Wirtschaftsplan 2023
5.1 Besprechung und Beschluss uber die Vorschiisse aus den Einzelwirtschaftsplanen fur das
Jahr 2023
OMNIUNM Geschaftsfihrer Dipl - Ing. Christian Kietzmann Mitgled des Bayer Wohnungs- und Ea
Wirtschaftsdienst und Sitz der Gesellschaft: Minchen, HRB 40115 Grundeigentiimerverbandes e v %
Verwaltungsgesellschaft mbH Fon: 0049 - 89 - 55 22 59 - 0
Dachauer StraBe 31 Fax: 0049 - 89 - 5522 59 - 30 Mitglied de r
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Feldmochinger Anger, RatoldstralRe 26 — 30 / WeitlstraRe 136/138, 80995 Miinchen am 09.11.2022

ErhaltungsmalRnahmen an den Grundleitungen — Bereich Hauser bis &ffentlichen Kanal
Beschluss (ber die Beauftragung eines Sonderfachmanns flr die Erstellung eines
Leistungsverzeichnisses sowie Unterstitzung bei der Ausschreibung sowie
Vergabeverhandlung und Bauiiberwachung und Finanzierung

(Kostenrahmen ca. € 60.000,00 brutto)

Beschiuss Uber die Beauftragung einer Fachfirma nach erfolgter
Ausschreibungsergebnisse im Rahmen eines Umlaufbeschlusses mit einfacher Mehrheit,
dass heiflt ohne Eigentimerversammliung mit einem Kostenrahmen in Héhe von ca. €
550.000,00 brutto und Entnahme der Kosten aus der Erhaltungsrucklage

Verkehrssicherungsmalnahmen Aufzugstberfahrten der Hauser Ratoldstralle 26 /
Weitlstralle 136+138

Beschluss Uber die Beauftragung einer Fachfirma die Verkehrssicherungsmalinahmen an
den Aufzugstberfahrten durchzufiihren, d.h. dass die asbesthaltigen Ethernitplatten, die bei
Sturm herunterfallen, demontiert und die gesamte Uberfahrt mittels Verblechung neu
eingekleidet wird und Finanzierung

(Kostenrahmen ca.€ 80.000,00 brutto)

Brandschutzmangel in der Tiefgarage - Tiefgaragenstellplatze

Umbau der Stellplatzeinhausung nach feuerpolizeilichen Richtlinien.

Beschluss wurde am 29. April 2014 unter TOP 7.3 gestellt und mit Mehrheit angenommen.
Der Beschluss vom 29. April 2014 unter TOP 7.3 wurde am 05. April 2017 unter TOP 9
aufgehoben.

ErhaltungsmalRnahmen in den Eingangsbereichen in allen Hausern

Beschluss (ber die Beauftragung einer Fachfirma, den Bodenbereich (Fliesen) in allen
Hausern abzuschleifen und neu zu versiegeln und Finanzierung

(Kostenranmen ca. € 50.000,00 brutto)

Erneuerung der Beton-Treppenpodeste (fiir den Zugang zu den Hausern) der Ratoldstralle
26 und WeitlstraRe 138

Grundsatzbeschluss Uber die Erneuerung der Beton-Treppenpodeste (fir den Zugang zu
den Hausern) Ratoldstrale 26 und WeitlstralBe 138 und Finanzierung

(Kostenrahmen ca. € 50.000,00 brutto)

Reinigung / Anstrich der Balkonbrustungen Ratoldstraf’e 30

Beschluss Uber die Beauftragung einer Fachfirma die Balkonbristungen zu reinigen bei
Bedarf neu zu streichen

(Kostenrahmen ca. € 10.000,00 brutto/Reinigung — € 50.000,00 brutto/Anstrich

Reinigung der Fassadenplatten Ratoldstrale 30

Beschluss Uber die Beauftragung einer Fachfirma zur Reinigung der Fassadenplatten der
Ratoldstrae 30 und Finanzierung

(Kostenrahmen ca. € 70.000,00 brutto)

Mini-PV-Anlagen auf den Balkonen
Beschluss uber die Gestattung der Montagen bzw. des Aufstellens von Mini-PV-Anlagen an
Balkongelandern auf Kosten der jeweiligen Eigentimer

Schaffung von Sitzmdéglichkeiten in der Wohnanlage

Beschluss Uber die Schaffung von Sitzmoglichkeiten (Ausfuhrung in Beton) in der
Wohnanlage und Finanzierung

(Kostenrahmen ca. € 8 000,00 brutto)
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15. Fahrradeinhausung Ratoldstralle 26+28
15.1 Beschluss Uber die Errichtung einer Fahrradeinhausung fir die RatoldstraRe 26+28

und Finanzierung
(Kostenrahmen ca. € 25.000,00 brutto)

16. Verschiedenes
16.1 Fahrradentrimpelung
16.2 Umrlstung der Beleuchtung auf LED in den Treppenhé&usern

ZuTOP 1 BegriiBung durch den Verwalter

Der Versammlungsleiter begrufit die anwesenden Eigentiumer sowie die neuen Eigentumer und
eroffnet die Versammliung.

Von 10.000 Stimmrechten sind 4.943/10.000 Stimmrechte anwesend bzw. durch schriftliche
Vollmacht vertreten.

Der Versammlungsleiter erldutert, dass gemall der WEG-Reform vom 01 12.2020
Eigentimerversammlungen klnftig unabhéngig von der Zahl der anwesenden oder vertretenen
Eigentimer bzw. Miteigentumsanteile beschlussfahig sind

ZuTOP 2 Bericht des Verwalters

Der unterstitzende Objektleiter des Verwalters, Herr Bilal Kése, berichtet tber seine aufgrund von
Begehungen getroffenen Feststellungen und Uber die sofortige Erledigung dringend notwendiger
Malnahmen sowie Veranlassung weiterer wichtiger erforderlicher Arbeiten im Laufe der
Berichtsjahre.

Er geht dann im Detail auf die Reparaturarbeiten an den Hausern, der Heizung sowie den
Aufzugsanlagen ein und benennt die entsprechenden Kosten und informiert zu den Positionen der
Ricklagenentnahmen.

Der Verwalter bedankt sich bei den Beiratsmitgliedern fir die gewahrte Unterstiitzung im
Wirtschaftsjahr 2021 sowie bei den Belegprifungen.

ZuTOP 3 Bericht des Verwaltungsbeirates

Herr Lenker berichtet, dass bei den Belegprifungen festgestellt wurde, dass die Erstellung der
Verwaitungsabrechnung und die Geschaftsfunrung durch den Verwalter ordnungsgeman erfolgten
und keine Beanstandungen vorliegen. Es wird empfohlen die Abrechnungen zu genehmigen.

Alle offenen Fragen wurden im Zuge der Belegprufung geklart.

Im Namen des Beirats wird dem Verwalter fir seine gut geleistete Arbeit gedanki.
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Zu TOP 3.1 Entlastung des Verwaltungsbeirates

Der Versammlungsleiter stellt folgenden Antrag zur Beschlussfassung:

.Dem Verwaltungsbeirat wird fir seine Arbeit im vergangenen Wirtschaftsjahr 2021 Entlastung
erteilt.”

Abstimmungsergebnis: einstimmig bei Stimmenthaltung angenommen
Fur den Antrag: 4.825,00/10.000stel Stimmanteile
Stimmenthaltung: 118,00/10.000stel Stimmanteile

Der Versammlungsleiter verkiindet, dass der Antrag einstimmig beli Stimmenthaltung
angenommen ist.

ZuTOP 4 Verwaltungsabrechnung 2021
Zu TOP 4.1 Besprechung und Beschluss iliber die Nachschiisse bzw. Anpassungen der‘
Vorschiisse aus den Einzelabrechnungen fiir das Jahr 2021

Der Versammlungsleiter stellt nach ausfuhrlicher Information und Darlegung der Abrechnung
folgenden Antrag zur Beschlussfassung:

.Die sich aus den Einzelabrechnungen 2021 vom 05.10.2022 ergebenden Nachschiisse zu den
Einzelwirtschaftsplanen 2021 (= Nachzahlung) oder Anpassungen der sich aus den
beschlossenen Einzelwirtschaftsplanen 2021 ergebenden Vorschisse (= Guthaben) werden
beschlossen und sind zwei Wochen nach dieser Beschlussfassung zur Zahlung fallig, sofern im
Falle eines Guthabens kein anderweitiger Riickstand besteht *

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich angenommen
Fir den Antrag: 4.878,00/10.000stel Stimmanteile
Gegen den Antrag: 65,00/10.000stel Stimmanteile

Der Versammlungsleiter verkiindet. dass der Antrag mit Mehrheit angenommen ist.

ZuTOP 5 Wirtschaftsplan 2023
Zu TOP 5.1 Besprechung und Beschluss iiber die Vorschiisse aus den Einzelwirt-
schaftsplanen fiir das Jahr 2023

Um die Zahlungsfahigkeit von einzelnen Miteigentimern aufgrund der deutlich gestiegenen
Energiekosten im Wirtschaftsjahr 2022 zu gewahrleisten, informiert der Verwalter Uber folgende
geplante Vorgehensweise. Eine Anderung des Wirtschaftsplanes fiir das Jahr 2022 soll
dahingehend erfolgen, dass die Zufuhrung zur Erhaltungsriicklage zu Gunsten der Kostenposition
Heizkosten reduziert wird. Das Volumen des Wirtschaftsplanes soll dabei nicht geandert werden
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Beschlussfassung zur Anderung des Wirtschaftsplans 2022:

Nach Erlauterung und Besprechung stellt der Versammiungsleiter folgenden Antrag zur
Beschlussfassung:

,Die Wohnungseigentimergemeinschaft beschlieit die Anderung des Wirtschaftsplans 2022 wie
folgt:

Reduzierung der Zufuhrung der Erhaltungsriicklage von € 200.000,00 auf € 50.000,00 bei
gleichzeitiger Erh6hung der Kostenposition Heizkosten um € 150.000,00, verbunden mit dem
Verzicht auf Anderungen der Gesamt- und Einzelwirtschaftspléane 2022.*

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich angenommen

Far den Antrag: 4.713,00/10.000stel Stimmanteile
Gegen den Antrag: 48,00/10.000stel Stimmanteile
Stimmenthaltung: 182,00/10.000stel Stimmanteile

Der Versammlungsleiter verkiindet, dass der Antrag mit Mehrheit angenommen ist.

Beschlussfassung zum Wirtschaftsplan 2023:

Der Versammlungsleiter weist darauf hin, dass die Heizkosten fiir das Wirtschaftsjahr 2023 aktuell
nur geschatzt werden kénnen. Der Beschlussantrag wird dahingehend erweitert, dass im
Umlaufverfahren mit einfacher Mehrheit die Kosten fiir die Heizung geandert werden kénnen.

Nach Erléduterung und Besprechung stellt der Versammlungsleiter folgenden Antrag zur
Beschlussfassung:

,Die sich aus den Einzelwirtschaftsplédnen 2023 vom 0510.2022 ergebenden Vorschiisse zur
Kostentragung und zu der Erhaltungsriicklage fur das Wirtschaftsjahr 2023 werden mit folgender
Anderung: Reduzierung der Zuweisung zur Erhaltungsriicklage von € 200.000,-- auf € 50.000,-- -
beschlossen und gelten so lange fort, bis neue Vorschiisse beschlossen werden.

Sofern die Vorauszahlungen fur Heizung und Warmwasser nicht ausreichend sein sollten, kann im
Umlaufbeschluss mit einfacher Mehrheit ein neuer Wirtschaftsplan 2023 beschlossen werden.

Mit dem Protokoll werden die geénderten Gesamt- und Einzelwirtschaftsplane (ibersandt *

Abstimmungsergebnis: einstimmig bei Stimmenthaltung angenommen
Fir den Antrag: 4.781,00/10.000stel Stimmanteile
Stimmenthaltung: 162,00/10.000stel Stimmanteile

Der Versammlungsleiter verkindet, dass der Antrag einstimmig bei Stimmenthaltung
angenommen ist.
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ZuTOP 6 ErhaltungsmaBnahmen an den Grundleitungen - Bereich Hauser bis
offentlichen Kanal

Die Verwaltung informiert, dass die Firma Tubus Systems wegen Insolvenz kein Angebot auf
Grundlage des Erhaltungsberichtes der letzten Eigentumerversammlung abgegeben hat

Anfragen bei mehreren Kanalsanierungsfirmen ergaben keine Angebote, da alle Firmen eine
genaue Ausschreibung bendtigen.

ZuTOP 6.1 Beschluss iiber die Beauftragung eines Sonderfachmanns fiir die Erstellung
eines Leistungsverzeichnisses sowie Unterstiitzung bei der Ausschreibung
sowie Vergabeverhandlung und Bauiiberwachung und Finanzierung
(Kostenrahmen ca. € 60.000,00 brutto)

Der Versammlungsleiter stellt nach ausfuhriicher Erlauterung und Besprechung folgenden Antrag
zur Beschlussfassung:

_Die Wohnungseigentimergemeinschaft beschlieRt die Beauftragung eines Sonderfachmanns/ -
Fachplaners fur die Erstellung eines Leistungsverzeichnisses/Ausschreibung sowie Mitwirkung bei
der Vergabeverhandlung und Bautiberwachung mit einem Kostenrahmen von ca. € 60.000,00
brutto.

Die Beauftragung des Fachplaners erfolgt in Abstimmung mit dem Verwaltungsbeirat
(Mehrheitsentscheidung des Verwaltungsbeirat).

Die entstehenden Kosten werden aus der Erhaltungsricklage beglichen.”

Abstimmungsergebnis: einstimmig angenommen

Der Versammlungsleiter verkiindet, dass der Antrag einstimmig angenommen ist.

ZuTOP 6.2 Beschluss iiber die Beauftragung einer Fachfirma nach erfolgter
Ausschreibungsergebnisse im Rahmen eines Umlaufbeschlusses mit
einfacher Mehrheit, dass heiBt ohne Eigentiimerversammlung mit einem
Kostenrahmen in Héhe von ca. € 550.000,00 brutto und Entnahme der Kosten
aus der Erhaltungsriicklage

Nach Information und Besprechung wird der Tagesordnungspunkt vorléaufig zuriickgestellt.
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ZuTOP 7 VerkehrssicherungsmafRnahmen Aufzugsiiberfahrten der Hauser Ratoldstrafle
26 / Weitistrale 136+138

Zu TOP 7.1 Beschluss iber die Beauftragung einer Fachfirma die Verkehrssicherungs-
maflnahmen an den Aufzugsiiberfahrten durchzufiihren, d.h. dass die
asbesthaltigen Ethernitplatten, die bei Sturm herunterfallen, demontiert und
die gesamte Uberfahrt mittels Verblechung neu eingekleidet wird und
Finanzierung (Kostenrahmen ca. € 80.000,00 brutto)

Nach ausfihrlicher Besprechung stellt der Versammlungsleiter folgenden Antrag zur Beschluss-
fassung:

,Die  Wohnungseigentimergemeinschaft beschlieRt die Beauftragung einer Fachfirma die
VerkehrssicherungsmaRnahmen an den Aufzugsuberfahrten durchzuflhren, d.h. dass die
asbesthaltigen Ethernitplatten, die bei Sturm herunterfallen, demontiert und die gesamte Uberfahrt
mittels Verblechung neu eingekleidet wird mit einem Kostenrahmen von ca. € 80.000,00 brutto.
Der Auftrag wird in Absprache mit dem Verwaltungsbeirat (Mehrheitsentscheidung des Ver-
waltungsbeirates) an die technisch und wirtschaftlich vorteilhafteste Firma vergeben.

Die entstehenden Kosten werden aus der Erhaltungsricklage entnommen.”

Abstimmungsergebnis: einstimmig angenommen

Der Versammlungsleiter verkiindet, dass der Antrag einstimmig angenommen ist.

ZuTOP 8 Brandschutzmangel in der Tiefgarage - Tiefgaragenstellpldtze

Zu TOP 8.1 Umbau der Stellplatzeinhausung nach feuerpolizeilichen Richtlinien.
Beschluss wurde am 29. April 2014 unter TOP 7.3 gestellt und mit Mehrheit
angenommen. Der Beschluss vom 29. April 2014 unter TOP 7.3 wurde am 05.
April 2017 unter TOP 9 aufgehoben.

Der Versammiungsleiter informiert, dass die Branddirektion Mdinchen bei der letzten
Brandbeschau mitteilte, dass einige Tiefgaragenstellplatze nicht den feuerpolizeilichen Richtlinien
entsprechen.

Es muss sichergestellt sein, dass im Falle eines Brandes LoéschmalRnahmen durchgeftihrt werden
kénnen, was bei vollflachig geschlossenen Stellplatztoren nicht méglich ist.

Die Stellplatzeigentumer sind daher aufgefordert, die Beschaffenheit der Stellplatztore zu
uberprufen und gemaf den Vorgaben der Branddirektion umzurusten.

Dem Protokoll werden nochmals die Vorgaben der Branddirektion beigelegt.

Der Tiefgaragenabstellplatz fur den Hausmeisterservice befindet sich im Eigentum der gesamten

Eigentimergemeinschaft. Die Umristung des voll-geschlossenen Tores ist insofern Sache der

Gemeinschaft. Die Hausverwaltung wird die notwendigen Anderungen hierfur veranlassen.

Zu TOP 9 ErhaltungsmafRnahmen in den Eingangsbereichen in allen Hausern

Zu TOP 9.1 Beschluss iiber die Beauftragung einer Fachfirma, den Bodenbereich (Fliesen)
in allen Hausern abzuschleifen und neu zu versiegeln und Finanzierung

(Kostenrahmen ca. € 50.000,00 brutto)

Nach Information und Besprechung wird der Tagesordnungspunkt vorlaufig zuriickgestellt.
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ZuTOP 10 Erneuerung der Beton-Treppenpodeste (fiir den Zugang zu den Hausern) der
Ratoldstrae 26 und Weitlstrafle 138

Zu TOP 10.1 Grundsatzbeschluss iiber die Erneuerung der Beton-Treppenpodeste (fiir den
Zugang zu den H&usern) RatoldstraBe 26 und WeitistraBe 138 und
Finanzierung (Kostenrahmen ca. € 50.000,00 brutto)

Nach Information und Besprechung wird der Tagesordnungspunkt vorlaufig zuriickgestellt.

Zu TOP 11  Reinigung / Anstrich der Balkonbriistungen Ratoldstrale 30

Zu TOP 11.1 Beschluss iiber die Beauftragung einer Fachfirma die Balkonbriistungen zu
reinigen bei Bedarf neu zu streichen

(Kostenrahmen ca. € 10.000,00 brutto/Reinigung — € 50.000,00 brutto/Anstrich)

Nach Information und Besprechung wird der Tagesordnungspunkt vorlaufig zuruckgestelit.

ZuTOP 12 Reinigung der Fassadenplatten Ratoldstrale 30 -~
Zu TOP 12.1 Beschluss iiber die Beauftragung einer Fachfirma zur Reinigung der
Fassadenplatten der Ratoldstrafe 30 und Finanzierung
(Kostenrahmen ca. € 70.000,00 brutto)

Nach Information und Besprechung wird der Tagesordnungspunkt vorldufig zurickgestellt.

ZuTOP 13  Mini-PV-Anlagen auf den Balkonen

Zu TOP 13.1 Beschluss liber die Gestattung der Montagen bzw. des Aufstellens von Mini-
PV-Anlagen an Balkongeldndern auf Kosten der jeweiligen Eigentiimer

Nach Information und Besprechung wird der Tagesordnungspunkt vorlaufig zurlickgestellt.

Zu TOP 14 Schaffung von Sitzmdéglichkeiten in der Wohnanlage

Zu TOP 14.1 Beschluss iiber die Schaffung von Sitzméglichkeiten (Ausfiihrung in Beton) in
der Wohnanlage und Finanzierung
(Kostenrahmen ca. € 8.000,00 brutto)

Nach Information und Besprechung wird der Tagesordnungspunkt vorlaufig zurickgestellt

Zu TOP 15 Fahrradeinhausung RatoldstraRe 26+28

Zu TOP 15.1 Beschluss liber die Errichtung einer Fahrradeinhausung fiir die Ratoldstralie
26+28 und Finanzierung (Kostenrahmen ca. € 25.000,00 brutto)

Nach Information und Besprechung wird der Tagesordnungspunkt vorldufig zurtickgestellt.
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ZuTOP 16 Verschiedenes
Zu TOP 16.1 Fahrradentriimpelung
Es wird eine erneute Fahrradentrimpelung per Aushang angekundigt.

Der Hausmeister wird angewiesen, alle Namensschilder, die bereits an Fahrradern hangen, zu
entfernen.

Zu TOP 16.2 Umriistung der Beleuchtung auf LED in den Treppenhdusern

Der Verwalter informiert, dass die Treppenhausbeleuchtung gréRtenteils auf LED umgerustet ist.
Sofern festgestellt wird, dass noch normale Leuchtmittel verbaut sind, werden diese ausgetauscht.

Da keine weiteren Wortmeldungen mehr vorliegen, dankt der Versammlungsleiter den an-
wesenden Eigentiimern fir ihre Teilnahme und schlieRt die Versammlung um ca. 19:40 Uhr

Minchen, den 08.11.2022

Die Vegspammlungsileiter: Fir den Beirat: M &/Z

Als Eigentiimer: I ‘/'/?4('('4?
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