Immobi'ienverwaltung

Niederschrift
(Ergebnisprotokoll)

Uber die ordentliche Eigentimerversammlung der Wohnungseigentimergemeinschaft
Feldmochinger Anger, Ratoldstrale 26 - 30\WVeitlstrale 136/138, 80995 Mulnchen, am
08.November 2021, einberufen und geleitet vom Verwalter, der Firma OMNIUM Wirtschaftsdienst
und Verwaltungsgesellschaft mbH, Dachauer StraRe 31, 80335 Miinchen

Ort: Katholisches Pfarramt ,St. Matthaus*
Eduard-Spranger-Stralle 48
80935 Mlinchen

Zeit: 08. November 2021

Dauer: 18:30 Uhr bis ca. 21:20 Uhr
Versammliungsleiter: Herr Christian Kietzmann
Protokollfihrung: Herr Andreas Mayer
Protokollimitschrift: Frau Scarlett Cosentino
Teilnehmer: siehe beim Verwalter aufliegende

Anwesenheitsliste

Der Geschéftsfuhrer des Verwalters, Herr Dipl.-Ing. Kietzmann, begrifit die Anwesenden und
erdffnet die Versammlung. Er stellt die teiinehmenden Mitarbeiter der Verwaltung und den
Verwaltungsbeirat vor. Besonders begrufit er die seit der letzten Wohnungseigentiimer-
versammlung neu hinzugekommenen Eigentimer.

Der Versammlungsleiter stellt fest, dass die Ladung ordnungsgemaf erfolgte und keine
Einspriiche vorliegen. Den Eigentimern wurden mit Schreiben vom 20.08.2021 die vom
Verwaltungsbeirat geprifte Verwaltungsabrechnung 2020 sowie der Wirtschaftsplan fir das Jahr
2022 zugesandt.

Mit Schreiben vom 09.07.2020 erhielten die Eigentimer die vom Verwaltungsbeirat geprifte
Verwaltungsabrechnung 2019 sowie den Wirtschaftsplan fir das Jahr 2021.

Im Anschluss an einige organisatorische Hinweise verweist der Versammiungsleiter auf die in der
Einladung bekanntgegebene Tagesordnung:

1. BegrlRung durch den Verwalter
2, Bericht des Verwalters
3. Bericht des Verwaltungsbeirates

3.1 Entlastung des Verwaltungsbeirates
3.2 Beiratserganzungswabhl

4 Verwaltungsabrechnung 2019 und 2020
4.1 Besprechung und Beschluss Uber die Nachschiisse bzw. Anpassungen der Vorschisse
aus den Einzelabrechnungen fir das Jahr 2019

OMNIUM Geschaftsiinrer: Dipl.- Ing. Christian Kletzmann Mitglied des Bayer. Wohnungs-und
Wirtschaitedienst und Siz der Geselischaft: Minchen, HRB 40115 rundeigentimenverbandes e.V.
Verwaltungsgeselischaft mbH Fon: 0049 - 89-552259-C

Dachauer Sirae 31 Fax: 0049 - 89 - 55 2259 - 30 Mitglled des Verbandes der

80335 Minchen E-Mall: mall@omnium-hausverwaitung.de Immobillenverwalter Bayem e.V. \Ydiv
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4.2 Besprechung und Beschluss Uber die Nachschiisse bzw. Anpassungen der Vorschiisse
aus den Einzelabrechnungen fir das Jahr 2020

5. Wirtschaftsplan 2022
5.1 Besprechung und Beschluss Uber die Vorschiisse aus den Einzelwirtschaftspldnen fur das
Jahr 2022

6. Erhaltungsmafnahmen an den Grundleitungen im Bereich H3user bis zum 6&ffentlichen
Kanal

6.1 information

6.2 Beschluss Uber ErhaltungsmalBnahmen an den Grundleitungen Bereich Hauser bis zum
offentlichen Kanal und Finanzierung
(Kostenrahmen ca. € 420.000,00 brutto)

7. Austausch der Fensterelemente in den Treppenhdusern (ohne Haus 30)

7.1 Beschluss (ber den Austausch der Fensterelemente in den Treppenhdusern,
ausgenommen Ratoldstrale 30 und Finanzierung
(Kostenrahmen aller Hauser ca. € 38.500,00 brutto)

8. Heizung

8.1 Information

8.2  Vorsorgebeschluss lUber den Austausch der Strangregulierventile im Heizungsricklauf und
Finanzierung
(Kostenrahmen ca. € 25.000,~- brutto)

9. Signallieferungsvertrag

9.1 Beschluss Uber die nachtrdgliche Genehmigung der Verlangerung des
Signallieferungsvertrages mit der Firma PYUR mit einer Laufzeit von 5 Jahren ab
18.11.2020 zu gunstigeren Konditionen,
neu: € 4,12 statt € 4,84 je Wohnung, mit Grundleistungsfilter neu: € 2,27 statt € 2,38
jeweils netto pro Monat

10. Fahrradstdnder WeitlstralRe 138

10.1 Beschluss Uber die Demontage der Teppichklopfstange vor der Weitlstrale 138 sowie die
Montage weiterer Fahrradabstelipldtze und Finanzierung
(Kostenrahmen von ca. € 6.000.00 brutto)

11. Wartungsvertrage

11.1 Beschluss Uber die Erméachtigung der Hausverwaltung bei Bedarf Wartungsvertrage
(wie z.B. Heizung, Aufzug, Dach, Hebeanlage) in Zusammenarbeit mit dem
Verwaltungsbeirat zu kiindigen und ggf. neu abzuschlieRen

12. Erneuerung der Tiefgaragentoranlage
12.1 Beschluss Uber die Erneuerung der Tiefgaragentoranlage und Finanzierung (Kostenrahmen
ca. € 17.000,00 brutto)

13. Zensus
13.1 Information
13.2 Beschluss Uber die Abgeltung des Aufwands

14.  Virtuelle Eigentumerversammlung
14.1 Information zur virtuelien Eigentumerversammiung (Hybrid-Versammlung)

15. Ladestationen / Wall-Boxen fur E-Mobilitat
15.1 Information
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16.2 Beschluss Uber die Beauftragung eines Planungsbiiros/Fachplaners zur Erstellung einer
Machbarkeitsstudie (Bestandsaufnahme Elekiroverkabelung, Lastmessung, Konzeption
und Grobkostenschatzung) und Finanzierung
(Kostenrahmen ca. € 3.500,00 brutto)

16.  Antrdge Eigentumer Rupprecht / Schmidt:

16.1 Beschluss Uber die Gestattung zur Montage eines eigenen Stromanschlusses fiir
Starkstrom zur Ladung der Batterien fur das Elektrofahrzeug

16.2 Beschluss uber die Installation eines Wintergartens auf dem Balkon auf eigene Kosten
(Fensterfronten aus rahmenlosen, zu 6ffnenden Glasflachen im Ziehharmonikaverfahren im
Schienensystem; Glasflachen ohne Fensterrahmen)

16.3 Beschluss Uber die Installation einer kinderwagen, -rollator,- rollstuhl- und kranken-
tragegerechten Rampe auf der Ostseite Ratoldstr. 30

17. Verschiedenes

17.1 Protokollversand per E-Mail

17.2  Uberprifung von Silikonfugen im Badezimmer- und Kilchenbereich
17.3  Mulltrennung

ZuTOP1 BegriiBung durch den Verwalter

Der Versammlungsleiter begrifdt die anwesenden Eigentimer sowie die neuen Eigentimer und
erdffnet die Versammiung.

Von 10.000 Stimmrechten sind 4.601,00/10.000 Stimmrechte anwesend bzw. durch schriftliche
Vollmacht vertreten.

Der Versammiungsleiter erlautert, dass gemal der WEG-Reform vom 01.12.2020
Eigentimerversammlungen kinftig unabhdngig von der Zahl der anwesenden oder vertretenen
Eigentimer bzw. Miteigentumsanteile beschlussfahig sind.

ZuTOP 2 Bericht des Verwalters

Der unterstitzende Objektleiter des Verwalters, Herr Andreas Mayer, berichtet Uber seine
aufgrund von Begehungen getroffenen Feststellungen und Uber die sofortige Erledigung dringend
notwendiger MalBnahmen sowie Veranlassung weiterer wichtiger erforderlicher Arbeiten im Laufe
der Berichtsjahre.

Er geht dann im Detail auf die Reparaturarbeiten an den Hé&usern, der Heizung sowie den
Aufzugsanlagen ein und benennt die entsprechenden Kosten und informiert zu den Positionen der
Riicklagenentnahmen.

Der Verwalter bedankt sich bei den Beiratsmitgliedern fir die gewahrte Unterstitzung in den
Wirtschaftsjahren 2012 und 2020 sowie bei den Belegprifungen.

ZuTOP 3 Bericht des Verwaltungsbeirates
Herr Hamberger berichtet, dass bei den Belegprifungen festgestellt wurde, dass die Erstellung der

Verwaltungsabrechnung und die Geschaftsfilhrung durch den Verwalter ordnungsgeman erfolgten
und keine Beanstandungen vorliegen. Es wird empfohlen die Abrechnungen zu genehmigen.
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Begehungen konnten aufgrund der Pandemie nicht regelmaRig durchgefihrt werden, Herr Mayer
teilte jedoch samtliche Anliegen bei durchgefihrten Begehungen mit.

Im Namen des Beirats wird dem Verwalter fur seine gut geleistete Arbeit gedankt.

ZuTOP 3.1 Entlastung des Verwaltungsbeirates

Der Versammlungsleiter stellt folgenden Antrag zur Beschlussfassung:

.Dem Verwaltungsbeirat wird fur seine Arbeit in den vergangenen Wirtschaftsjahren 2019 und
2020 Entlastung erteilt.”

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich angenommen
Fir den Antrag: 4.040,00/10.000stel Stimmrechte
Gegen den Antrag: 66,00/10.000stel Stimmrechte

Der Versammiungsleiter verkiindet, dass der Antrag mit Mehrheit angenommen ist.

ZuTOP 3.2 Beiratsergdnzungswahl

Der Versammlungsleiter informiert, dass entsprechend den Bestimmungen des Wohnungs-
eigentumsgesetzes § 29, Abs. 1 der Verwaltungsbeirat aus einer unbestimmten Anzahl von
Mitgliedern bestehen kann.

Der Versammlungsleiter stellt daraufhin folgende Antrége zur Beschlussfassung:

a) ,Ab sofort wird Frau Jasna Sendo auf unbestimmte Zeit als Verwaltungsbeiratsmitglied gewanhit.”

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich angenommen

Fir den Antrag: 2783,00/10.000stel Stimmrechte
Gegen den Antrag: 1420,00/10.000stel Stimmrechte
Stimmenthaltung: 398,00/10.000stel Stimmrechte

Der Versammlungsleiter verkiindet, dass der Antrag mit Mehrheit angenommen ist.

Frau Jasna Sendo nimmt die Wahl an.

b) ,Ab sofort wird Frau Gabriele Schneider auf unbestimmte Zeit als Verwaltungsbeiratsmitglied
gewahlt.”

Abstimmungsergebnis: einstimmig bei Stimmenthaltung
FOr den Antrag: 4128;00/10.000stel Stimmrechte
Stimmenthaitung: 473,00/10.000stel Stimmrechte

Der Versammlungsleiter verkiindet, dass der Antrag einstimmig bei Stimmenthaltung ist.

Frau Gabriele Schneider nimmt die Wahl an.
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ZuTOP 4 Verwaltungsabrechnung 2019 und 2020
Zu TOP 4.1 Besprechung und Beschluss iiber die Nachschiisse bzw. Anpassungen der
Vorschiisse aus den Einzelabrechnungen fiir das Jahr 2019

Der Versammlungsleiter stellt nach ausfiihrlicher Information und Darlegung der Abrechnung
folgenden Antrag zur Beschlussfassung:

,Die sich aus den Einzelabrechnungen 2019 vom 07.07.2020 ergebenden Nachschisse zu den
Einzelwirtschaftsplanen 2019 (= Nachzahlung) oder Anpassungen der sich aus den
beschlossenen Einzelwirtschaftspldnen 2019 ergebenden Vorschisse (= Guthaben) werden
beschlossen und sind zwei Wochen nach dieser Beschiussfassung zur Zahlung fallig.”

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich angenommen

FOr den Antrag: 4376,00/10.000stel Stimmrechte
Gegen den Antrag: 188,00/10.000stel Stimmrechte
Stimmenthaltung: 37,00/10.000stel Stimmrechte

Der Versammlungsieiter verkiindet, dass der Antrag mit Mehrheit angenommen ist.

ZuTOP 4.2 Besprechung und Beschluss iiber die Nachschiisse bzw. Anpassungen der
Vorschiisse aus den Einzelabrechnungen fiir das Jahr 2020

Der Versammlungsleiter stellt nach ausfihrlicher Information und Darlegung der Abrechnung
folgenden Antrag zur Beschlussfassung:

,Die sich aus den Einzelabrechnungen 2020 vom 17.08.2021 ergebenden Nachschiisse zu den
Einzelwirtschaftsplanen 2020 (= Nachzahlung) oder Anpassungen der sich aus den
beschlossenen Einzelwirtschaftsplanen 2020 ergebenden Vorschisse (= Guthaben) werden
beschlossen und sind zwei Wochen nach dieser Beschlussfassung zur Zahlung fallig.“

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich angenommen

FUr den Antrag: 4498,00/10.000stel Stimmrechte
Gegen den Antrag: 66,00/10.000stel Stimmrechte
Stimmenthaltung: 37,00/10.000stel Stimmrechte

Der Versammlungsleiter verkiindet, dass der Antrag mit Mehrheit angenommen ist.

ZuTOP 5 Wirtschaftsplan 2022
ZuTOP 5.1 Besprechung und Beschluss iiber die Vorschiisse aus den Einzelwirt-
schaftsplanen fiir das Jahr 2022

Nach Erlauterung und Besprechung stellt der Versammlungsleiter folgenden Antrag zur
Beschlussfassung:

,Die sich aus den Einzelwirtschaftsplanen 2022 vom 17.08.2021 ergebenden Vorschisse zur
Kostentragung und zu der Erhaltungsriicklage fur das Wirtschaftsjahr 2022 werden beschlossen
und gelten so lange fort, bis neue Vorschiisse beschlossen werden.*
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Abstimmungsergebnis: mehrheitlich angenommen

Flr den Antrag: 4498,00/10.000stel Stimmrechte
Gegen den Antrag: 66,00/10.000stel Stimmrechte
Stimmenthaltung: 37,00/10.000stel Stimmrechte

Der Versammlungsleiter verkiindet, dass der Antrag mit Mehrheit angenommen ist.

ZuTOP 6 Erhaltungsmafnahmen an den Grundleitungen im Bereich Hauser bis zum
offentlichen Kanal
ZuTOP 6.1 Information

Der Verwalter informiert, dass dieser Tagesordnungspunkt aufgrund erheblichen Wurzeleinfral3 in
den Grundleitungen, die zu Rickstauschaden in den Hausern 26/28 und 136+138 gefiihrt haben,
aufgenommen wurde.

Aufgrund dieser Schaden wurde die Firma Tubus Systems GmbH beauftragt alle Grundleitungen
bis hin zum Kanal mittels einer Kamerabefahrung zu befahren.

Dieser Auftrag wurde im August 2021 ausgefiihrt.

Da die Verwaltung die Ubersandten Rohrhaltungsberichte nicht auswerten kann, wurde Herr
Reischl von der Firma Tubus Systems GmbH zur Eigentimerversammiung eingeladen, um die
Schaden an den Rohren aufzuzeigen und zu erldutern.

Der Versammlungsleiter begriit Herrn Reischl von der Firma Tubus Systems GmbH.

Herr Reischl stellt sich vor und berichtet mittels PowerPoint Prasentation Gber samtliche
vorhandenen Schéden, die bei der Kamerabefahrung der Grundleitungen von Haus bis
Kanalanschiuss vorgefunden wurden.

Herr Reischl informiert, dass aufgrund verschiedenster Verstopfungen der Leitungen (Verstopfung
durch Hygieneartikel, Essensreste, Katzenstreu, Fremdpartikel oder kompletter Verstopfung durch
Blockierung durch Steine in den Leitungen) nur ca. 90% der Rohrleitungen mittels
Kamerauntersuchung begutachtet werden konnten.

Folgende Schaden sind zusammengefasst in den Rohrleitungen der Wohnanlage vorhanden:

e Umlaufend offene Verbindungsmuffen und teilweise Muffenversatz

e verschobene Verbindungsmuffen der zusammengesetzten Rohre, die ein komplettes
Ableiten des Abwassers in den Kanal verhindert

e Lochfra (durchrostete Stellen) in den Leitungen

e Kieselsteine in den Leitungen, die die Rohre um ca. 40% verjiingen (verkleinern)

e ausgebrochene Rohre mit eindriickendem Dichtungsmaterial von aullen sowie
Scherbeneintrag durch ein gebrochenes Tonrohr

Herr Reischl informiert weiter, dass im Zeitraum der Sanierung die Abwasserleitungen nicht
genutzt werden kdnnen und dementsprechend alle Siphons sowie WC-Einrichtungen demontiert
werden, damit im Zuge der Arbeiten kein Abwasser eingeleitet werden kann.

FuUr den Sanierungszeitraum werden mobile Toiletten sowie Abwasserbehaitnisse zur Verfilgung
gestellt.

Eine Sanierung wird voraussichtlich pro Abwasserleitungen 3-5 Werktage, sofern keine
Verzégerungen (einleiten von Abwasser) auftreten, andauern.

Herr Reischl beantwortet gestellte Fragen der Eigentlimer und verabschiedet sich.
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Der Verwalter informiert, dass mit dem vorgestellten Kostenrahmen ein Grundsatzbeschluss
gefasst wird, damit in einer auRerordentlichen Eigentimerversammliung die ausfilhrende Fachfirma
per Beschluss bestellt werden kann.

ZuTOP 6.2 Beschluss iiber Erhaltungsmafnahmen an den Grundieitungen Bereich
Hauser bis zum &6ffentlichen Kanal und Finanzierung
(Kostenrahmen ca. € 420.000,00 brutto)

Der Versammlungsleiter stellt nach ausfuhrlicher Erlauterung und Besprechung folgenden Antrag
zur Beschlussfassung:

,Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beschliet grundsatzlich die Erhaltungsmafnahmen an
den Grundieitungen Bereich Haus bis zum &ffentlichen Kanal mit einem Kostenrahmen in Hoéhe
von ca. € 420.000,00 brutto.

Uber das weitere Vorgehen und Finanzierung wird nach Vorlage entsprechender Kostenangebote
im Rahmen der nachsten Eigentimerversammlung Beschluss gefasst.”

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich angenommen
Fur den Antrag: 4.498,00/10.000stel Stimmrechte
Gegen den Antrag: 103,00/10.000stel Stimmrechte

Der Versammlungsleiter verkiindet, dass der Antrag mit Mehrheit angenommen ist.

ZuTOP 7 Austausch der Fensterelemente in den Treppenh&usern (ohne Haus 30)
ZuTOP 7.1 Beschluss iiber den Austausch der Fensterelemente in den Treppenhéusern,
ausgenommen RatoldstraBe 30 und Finanzierung
(Kostenrahmen aller Hiuser ca. € 38.500,00 brutto)

Nach ausfihrlicher Besprechung stellt der Versammlungsleiter folgenden Antrag zur Beschluss-
fassung:

,Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beschlieRt den Austausch der Fensterelemente in den
Treppenhdusern, ausgenommen Ratoldstral’e 30 und Finanzierung mit einem Kostenrahmen aller
Hauser von ca. € 38.500,00 brutto.

Der Auftrag wird in Absprache mit dem Verwaltungsbeirat (Mehrheitsentscheidung des Ver-
waltungsbeirates) an die technisch und wirtschaftlich vorteilhafteste Firma vergeben.

Die entstehenden Kosten werden aus der Erhaltungsriicklage entnommen.*

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich angenommen
Fir den Antrag: 4.498,00/10.000stel Stimmrechte
Gegen den Antrag: 103,00/10.000stel Stimmrechte

Der Versammlungsleiter verkiindet, dass der Antrag mit Mehrheit angenommen ist.

ZuTOP 8 Heizung
ZuTOP 8.1 Information
Der Versammlungsleiter informiert, dass aufgrund falsch eingebauter Strangregulierventile,

stérende Gerdusche an den Heizkérpern sowie Steigleitungen in der Heizperiode auftreten.
Um die Gerausche abzustellen, miissen einige Strangregulierventile umgebaut werden.
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ZuTOP 8.2 Vorsorgebeschluss iiber den Austausch der Strangregulierventile im
Heizungsriicklauf und Finanzierung
(Kostenrahmen ca. € 25.000,-- brutto)

Nach Information und Besprechung stellt der Versammiungsieiter folgenden Antrag zur
Beschlussfassung:

,Die Wohnungseigentimergemeinschaft beschlieRt den Austausch der Strangregulierventile im
Heizungsriicklauf mit einem Kostenrahmen von ca. € 25.000,-- brutto.

Der Auftrag wird in Absprache mit dem Verwaltungsbeirat (Mehrheitsentscheidung des
Verwaltungsbeirates) an die technisch und wirtschaftlich vorteilhafteste Firma vergeben.

Die entstehenden Kosten werden aus der Erhaltungsriicklage entnommen.*®

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich angenommen
Flr den Antrag: 4.498,00/10.000stel Stimmrechte
Gegen den Antrag: 103,00/10.000stel Stimmrechte

Der Versammlungsleiter verkiindet, dass der Antrag mit Mehrheit angenommen ist.

ZuTOP 9 Signallieferungsvertrag

ZuTOP 9.1 Beschluss iiber die nachtrdgliche Genehmigung der Verldngerung des
Signallieferungsvertrages mit der Firma PYUR mit einer Laufzeit von 5 Jahren
ab 18.11.2020 zu giinstigeren Konditionen,
neu: € 4,12 statt € 4,84 je Wohnung, mit Grundleistungsfilter neu: € 2,27 statt
€ 2,38 jeweils netto pro Monat

Der Versammlungsleiter informiert dartber, dass aufgrund der Pandemie und des
Versammlungsverbotes in Hinblick auf gréfere Eigentumergemeinschaften die Hausverwaltung
die Vertragsverlédngerung im Vorfeld unterzeichnet hat, damit die Medienversorgung gewaéhrleistet
bleibt.

Nach ausflhrlicher Darlegung und Besprechung stellt der Versammlungsleiter folgenden Antrag
zur Beschlussfassung:

,Die  Wohnungseigentimergemeinschaft beschlieRt die nachiragliche Genehmigung der
Verléngerung des Signallieferungsvertrages mit der Firma PYUR mit einer Laufzeit von 5 Jahren
ab 18.11.2020 zu giinstigeren Konditionen,

neu: € 4,12 statt € 4,84 je Wohnung, mit Grundleistungsfilter neu: € 2,27 statt € 2,38 jeweils netto
pro Monat.“

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich angenommen
FUr den Antrag: 4.535,00/10.000stel Stimmrechte
Gegen den Antrag: 66,00/10.000stel Stimmrechte

Der Versammlungsleiter verkiindet, dass der Antrag mit Mehrheit angenommen ist.
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ZuTOP 10 Fahrradstinder WeitlstraRe 138

Zu TOP 10.1 Beschluss iiber die Demontage der Teppichklopfstange vor der Weitistrae
138 sowie die Montage weiterer Fahrradabstellplatze und Finanzierung
(Kostenrahmen von ca. € 6.000.00 brutto)

Der Versammlungsleiter erlautert die Ausfuhrung: Entfernung der Teppichklopfstange, Erweiterung
der Pflasterung und Montage von Fahrradabstellmdglichkeit (keine Uberdachung etc.)

Daraufhin stellt der Versammlungsleiter folgenden Antrag zur Beschlussfassung:

.Die Wohnungseigentimergemeinschaft beschlielt die Demontage der Teppichklopfstange vor der
Weitlstralle 138 sowie die Montage weiterer Fahrradabstellpldtze mit einem Kostenrahmen von ca.
€ 6.000.00 brutto.

Der Auftrag wird in Absprache mit dem Verwaltungsbeirat (Mehrheitsentscheidung des Ver-
waltungsbeirates) an die technisch und wirtschaftlich vorteilhafteste Firma vergeben.

Die entstehenden Kosten werden aus der Erhaltungsriicklage enthommen.*

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich angenommen

FOr den Antrag: 4.318,00/10.000stel Stimmrechte
Gegen den Antrag: 226,00/10.000stel Stimmrechte
Stimmenthaltung: 57,00/10.000stel Stimmrechte

Der Versammlungsleiter verkiindet, dass der Antrag mit Mehrheit angenommen ist.

ZuTOP 11 Wartungsvertrage

Zu TOP 11.1 Beschluss liber die Erméchtigung der Hausverwaltung bei Bedarf
Wartungsvertrage (wie z.B. Heizung, Aufzug, Dach, Hebeanlage) in
Zusammenarbeit mit dem Verwaltungsbeirat zu kiindigen und ggf. neu
abzuschlieBen

Nach Besprechung stellt der Versammlungsleiter folgenden Antrag zur Beschlussfassung:

,Die Wohnungseigentimergemeinschaft beschliet die Ermachtigung der Hausverwaltung bei
Bedarf Wartungsvertrage (wie z.B. Heizung, Aufzug, Dach, Hebeanlage) in Zusammenarbeit mit
dem Verwaltungsbeirat zu kiindigen und ggf. neu abzuschlief3en.*

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich angenommen
Flr den Antrag: 4.535,00/10.000stel Stimmrechte
Gegen den Antrag: 66,00/10.000stel Stimmrechte

Der Versammlungsleiter verktindet, dass der Antrag mit Mehrheit angenommen ist.

ZuTOP 12 Erneuerung der Tiefgaragentoranlage
Zu TOP 12.1 Beschluss liber die Erneuerung der Tiefgaragentoranlage und Finanzierung
(Kostenrahmen ca. € 17.000,00 brutto)

Nach Darlegung und Besprechung stellt der Versammlungsleiter folgenden Antrag zur
Beschlussfassung:

,Die Wohnungseigentimergemeinschaft beschliel3t die Erneuerung der Tiefgaragentoranlage mit
einem Kostenrahmen von ca. € 17.000,00 brutto.

Der Auftrag wird in Absprache mit dem Verwaltungsbeirat (Mehrheitsentscheidung des Ver-
waltungsbeirates) an die technisch und wirtschaftlich vorteilhafteste Firma vergeben.

Die entstehenden Kosten werden aus der Erhaltungsriicklage entnommen.”
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Abstimmungsergebnis: mehrheitlich angenommen
Fir den Antrag: 4.535,00/10.000stel Stimmrechte
Gegen den Antrag: 66,00/10.000stel Stimmrechte

Der Versammlungsleiter verkiindet, dass der Antrag mit Mehrheit angenommen ist.

Durch Weggang eines Eigentimers sind nun 4.533,00/10.000stel Stimmrechte persénlich
anwesend oder durch Volimacht vertreten.

ZuTOP 13 Zensus
Zu TOP 13.1 Information

Der Versammlungsleiter informiert, dass zum Stichtag 15.05.2022 (urspringlich 16.05.2021)
wieder eine Volkszahlung stattfindet.

Rechtsgrundlage ist das Zensusgesetz 2021. GemaR § 24 ZensG sind sowohl
Immobilieneigentiimer ais auch Immobilienverwalter auskunftspflichtig.

Neben der Erhebung der Bevodlkerungsdaten erfolgt eine vollstandige Gebédude- und
Wohnungszahlung. Der Verwalter wurde bereits aufgefordert die Erhebungsmerkmale (z.B. Art des
Gebaudes, Eigentumsverhéltnisse, Baujahr etc.) der einzelnen Gebdude an das Statistische
Bundesamt zu Ubermitteln. Im zweiten Schritt werden Eigentimerlisten mit den aktuellen
Anschriften angefordert.

Im nachsten Schritt werden alle Eigentiimer aufgefordert die Erhebungsmerkmale fiir die Wohnung
(Art der Nutzung, Fldche der Wohnung, Zahl der Rdume etc.) mitzuteilen.

Nach dem Zensusgesetz 2021 besteht Auskunftspflicht auch fur persénliche Daten.

Zu TOP 13.2 Beschluss iiber die Abgeltung des Aufwands

Der Versammlungsleiter stellt nach ausfihrlicher Information folgenden Antrag zur Beschluss-
fassung:

,Die  Wohnungseigentimergemeinschaft beschlieBt, dass zur Abgeltung des Aufwands zur
Erfillung der Auskunftspflichten fur die Gebdude- und Wohnungszahlung gemaR Zensusgesetz
2021 (Zusammenstellung der Gebaudedaten, Ubermittlung der Gebadudedaten an alle
Wohnungseigentiimer zum Zensusstichtag zwecks Ubernahme in die Befragung durch das
Statistische Landesamt, Bearbeitung der Bestandslisten, Ubermittlung der Eigentimerlisten und
deren Aktualisierung gegenliber dem Statistischen Landesamt, aligemeine Eigentimer-
informationen und Datenschutzinformationen nach Art. 13 DSGVO) der Verwalter eine Vergitung
in Héhe von € 500,00 zzgl. MwSt. als Objektpauschale und eine Vergitung pro Wohneinheit in
Héhe von € 15,00 zzgl. MwSt. erhélt.

Diese Vergutung wird mit Erbringung der Leistung und deren Rechnungsstellung fallig.

Die Verteilung der Vergitung erfolgt im Verhéltnis der Wohneinheiten.*

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich angenommen

Fir den Antrag: 4.292,00/10.000stel Stimmrechte
Gegen den Antrag: 184,00/10.000ste! Stimmrechte
Stimmenthaltung: 57,00/10.000stel Stimmrechte

Der Versammlungsleiter verkiindet, dass der Antrag mit Mehrheit angenommen ist.

Durch Weggang eines Eigentiimers sind nun 4.478,00/10.000stel Stimmrechte persénlich
anwesend oder durch Vollmacht vertreten.
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ZuTOP 14 Virtuelle Eigentiimerversammliung

Zu TOP 14.1 Information zur virtuellen Eigentiimerversammlung (Hybrid-Versammlung)
und ggf. Beschlussfassung

Der Versammlungsleiter weist darauf hin, dass die Durchfihrung einer virtuellen
Eigentumerversammiung erst nach erfolgter Beschiussfassung méglich ist. Die Verwaltung weist
darauf hin, dass fur die Planung und Durchfiihrung der virtuellen Eigentiimerversammiung
zusétzliche Kosten fur Software sowie Mehraufwand zu vergiiten sind (Kostenrahmen ca. € 20,00
bis € 25,00 netto/ je Eigentimer jahrlich).

Uber den konkreten Kostenrahmen kann erst nach Einholung entsprechender Kostenangebote fiir
Software etc. informiert werden.

Nach Besprechung mit den anwesenden Eigentiimern sowie der Information des Verwalters, dass
aktuell keine Antrége fir eine ,Hybride-Eigentimerversammlung® gestellt sind, wird dieser
Tagesordnungspunkt vorladufig zuriickgestelit.

ZuTOP 15 Ladestationen / Wall-Boxen fiir E-Mobilitéat
ZuTOP 15.1 Information

Der Verwalter informiert, dass aufgrund der WEG-Reform § 20 Abs. 2 S1. Nr. 2 grundsétzlich ein
Anspruch auf Montage einer Ladeeinrichtung besteht.

Um Aussagen uber die Machbarkeits-/Umsetzungsméglichkeiten genauer zu bestimmen, ist es
notwendig, einen Fachplaner zur Ermittlung der &rtlichen Gegebenheit (R&umlichkeiten,
Verkabelung, Anschlussieistung etc.) zu beauftragen. Erst nach Vorlage der Ergebnisse kénnen
Aussagen Uber die Anzahl und der Ladeleistung von Wallboxen etc. getatigt werden.

ZuTOP 15.2 Beschluss iiber die Beauftragung eines Planungsbiiros/Fachplaners zur
Erstellung einer Machbarkeitsstudie (Bestandsaufnahme Elektrover-
kabelung, Lastmessung, Konzeption und Grobkostenschidtzung) und
Finanzierung (Kostenrahmen ca. € 3.500,00 brutto)

Nach Besprechung stellt der Versammlungsleiter folgenden Antrag zur Beschlussfassung:

,Die  Wohnungseigentimergemeinschaft beschlieBt die Beauftragung eines Planungs-
biros/Fachplaners zur Erstellung einer Machbarkeitsstudie (Bestandsaufnahme Elektro-
verkabelung, Lastmessung, Konzeption und Grobkostenschéatzung) mit einem Kostenrahmen von
ca. € 3.500,00 brutto. Die Auswahl eines Planungsbiiros/ Fachplaners wird in Absprache mit dem
Verwaltungsbeirat (Mehrheitsentscheidung des Verwaltungsbeirates) an die technisch und
wirtschaftlich vorteilhafteste Firma vergeben.

Die entstehenden Kosten werden aus der laufenden Bewirtschaftung beglichen.”

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich angenommen

‘Flr den Antrag: 3.619,00/10.000stel Stimmrechte
Gegen den Antrag: 103,00/10.000stel Stimmrechte
Stimmenthaltung: 756,00/10.000stel Stimmrechte

Der Versammlungsleiter verkiindet, dass der Antrag mit Mehrheit angenommen ist.
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ZuTOP 16 Antrige Eigentiimer Rupprecht / Schmidt:
Zu TOP 16.1 Beschluss iiber die Gestattung zur Montage eines eigenen Stromanschlusses
fiir Starkstrom zur Ladung der Batterien fiir das Elektrofahrzeug

Aufgrund der Beschlussfassung in TOP 15.2 wird der Tagesordnungspunkt zurlickgestellt.

Durch Weggang eines Eigentimers sind nun 4.357,00/10.000stel Stimmrechte persdnlich
anwesend oder durch Vollmacht vertreten.

Zu TOP 16.2 Beschluss iiber die Installation eines Wintergartens auf dem Balkon auf
eigene Kosten (Fensterfronten aus rahmenlosen, zu 6ffnenden Glasflichen im
Ziehharmonikaverfahren im Schienensystem; Glasflichen ohne Fenster-
rahmen)

Der Versammiungsleiter stellt nach Besprechung folgenden Antrag zur Beschlussfassung:

-Die  Wohnungseigentumergemeinschaft gestattet grundsétzlich die Installation einer
Balkonverglasung auf eigene Kosten. Uber das weitere Vorgehen (Ausfithrungsart, Auswahl der
ausfuhrenden Firma etc.) wird im Rahmen der ndchsten Eigentimerversammiung Beschluss
gefasst.”

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich angenommen

Fur den Antrag: 3.072,00/10.000stel Stimmrechte
Gegen den Antrag: 1.162,00/10.000stel Stimmrechte
Stimmenthaltung: 123,00/10.000stel Stimmrechte

Der Versammlungsleiter verkindet, dass der Antrag mit Mehrheit angenommen ist.

Zu TOP 16.3 Beschluss iiber die Installation einer kinderwagen, -rollator,- rollstuhl- und
krankentragegerechten Rampe auf der Ostseite Ratoldstr. 30

Der Versammlungsleiter stellt nach Besprechung folgenden Antrag zur Beschlussfassung:

,Die Wohnungseigentiimergemeinschaft gestattet dem Rupprecht/Schmidt die Installation einer
Kinderwagen, -Rollator,- Rollstuhl- und Krankentragegerechten Rampe auf der Ostseite Ratoldstr.
30. Die entstehenden Kosten sind vom Antragsteller zu tragen und vor Umsetzung der Manahme
hat der Antragsteller sdmtliche Bauunteriagen an die Verwaltung zur Prifung zu Ubersenden.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich angenommen

Fir den Antrag: 4.037,00/10.000stel Stimmrechte
Gegen den Antrag: 263,00/10.000stel Stimmrechte
Stimmenthaltung: 57,00/10.000stel Stimmrechte

Der Versammiungsleiter verkiindet, dass der Antrag mit Mehrheit angenommen ist.

ZuTOP 17 Verschiedenes
Zu TOP 17.1 Protokollversand per E-Mail

Der Verwalter informiert, dass das Protokoll der Eigentiimerversammiung kiinftig per E-Mail an die
Eigentiimer Gibersandt wird.
Eigentimern, deren E-Mail-Adresse nicht vorliegt, wird das Protokoll postalisch Ubersandt.
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Zu TOP 17.2 Uberpriifung der Silikonfugen im Badezimmer- und Kiichenbereich

Der Verwalter informiert, dass aufgrund von Rissen und Léchern in den Silikonfugen im
Badezimmer- und Kichenbereich haufig Wasserschaden auftreten, die im Anschluss durch die
Wohngebaudeversicherung reguliert werden.

Er bittet die Eigentlimer, dass samtliche Silikonfugen im Badezimmer- und Kiichenbereich auf
Beschadigungen und Risse Uberpriift werden.

Eigentumer, die die Wohneinheit vermieten, sind angehalten, den Mieter die Fugen Uberpriifen zu
lassen oder im Zuge einer Begehung der Wohnung selbst zu priifen.

Zu TOP 17.3 Miilltrennung

Der Verwalter erldutert die zum Teil noch unbefriedigende Situation und bittet auch alle Vermieter
ihre Mieter auf die notwendige Mulltrennung sowie darauf hinzuweisen, dass sonstiger Unrat nicht
in den Mullhdusern abgestellt werden darf.

Zu TOP 17.4 Fahrradentriimpelung

Der Verwalter informiert, dass aufgrund der Vielzahl von besitzlosen und defekten Fahrrédern eine
Fahrradentrimpelung durchgefiihrt wird.

Die Verwaltung wird diese per Aushang ankiindigen bzw. die Frist vom 10.11.2021 des bereits
bestehenden Aushangs verlangern, damit der Hausmeister besitzlose und defekte Fahrrader mit
einem rot/weillen Flatterband markiert.

Zu TOP 17.5 Hausmeisterservice

Der Verwalter informiert Uber den gefassten Beschluss TOP 7.1 vom 16. Juli 2019, dass der
Hausmeisterservice bei Unzufriedenheit gewechselt werden.

Nach Umfrage bei den anwesenden Eigentimern sowie mehrfachen Beschwerden Uber den
Hausmeisterservice bei der Verwaltung, werden fur einen neuen Hausmeisterservice Angebote
eingeholt und in Absprache mit dem Verwaltungsbeirat ein neuer Hausmeisterservice beauftragt.

Da keine weiteren Wortmeldungen mehr vorliegen, dankt der Versammlungsleiter den an-
wesenden Eigentlimern fir ihre Teilnahme und schlielt die Versammiung um ca. 21:20 Uhr.

Miinchgn, den 08.11.2021
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Die Yersammlungsleiter: Far den Beirat:

Als Eigentiimer:




